ATA DA ASSEMBLÉIA GERAL ORDINÁRIA DA ASSOCIAÇÃO DOS PRPRIETÁRIOS E MORADORES DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL NOVA CALIFORNIA.
 
 
          No dia 17 de julho de 2011, atendendo a convocação enviada a todos. Através de edital de convocação, via correios e publicados em nosso SITE e fixados em todas às sedes sociais e administração, compareceram os proprietários de lotes da Associação dos Proprietários e Moradores do Loteamento Residencial Nova Califórnia, situada na Rua das Pacas, s/nº - Unamar-2º distrito de Cabo Frio – RJ, a ser realizada na sede social, denominada como, sede nº 03, situada no interior da Associação. Os trabalhos foram iniciados às 09h00min com a primeira chamada, porém, por falta de quorum, o início da Assembléia foi adiado para as 10h00min. O presidente da Associação, Sr. PEDRO COSME CHAGAS DE SOUZA, solicitou entre os presentes, alguém que se  candidatasse a presidir a mesa. Tendo se apresentado o Sr. ALEX SANDRO MEDEIROS representante do lote 2434, que convidou para secretariar, o Sr JAIR, proprietário do lote 28 da quadra 02. Perguntado se todos os presentes concordavam com que o Senhor Alex Sandro presidisse a mesa, o mesmo foi empossado por maioria absoluta dos presentes. O presidente da mesa convidou pra fazer parte da mesma, o presidente da Associação e o Contador (Sr. Adilson dos Santos). Composta a mesa, foi feita a leitura do edital de convocação e logo após, foi solicitado à dispensa da leitura da ata, da assembléia anterior, haja vista que, já havia sido publicada no SITE da Associação a disposição de todos os proprietários e moradores. Colocada em votação, para que fosse aprovada e foi aprovada por maioria absoluta dos presentes. Após este procedimento, iniciou-se a reunião, pelo item nº 01 do edital de convocação: Eleição de Presidente, diretoria e conselho fiscal. O presidente da mesa solicitou que fossem apresentadas as chapas inscritas para concorrerem. Tendo sido informado de que só existia uma chapa. Apenas a chapa do atual presidente Pedro Cosme Chagas de Souza. De forma que seria chapa única. Haja vista que nenhuma chapa além dessa, candidatou-se. Sendo assim, o presidente da mesa informou a todos de que seria chapa única e todos concordaram, reelegendo a chapa do atual Presidente, Sr Pedro Cosme Chagas de Souza, para continuar Administrando pelo próximo biênio, a partir da presente data. Tendo o Sr. Pedro Cosme Chagas de Souza, tomado posse nesse momento, juntamente com toda sua chapa, que ora divulgamos: PRESIDENTE: PEDRO COSME CHAGAS DE SOUZA Lote 3886 Q 86 CPF 768 102 587 91.  VICE - PRESIDENTE: CELSO PEREIRA DE ARAUJO Q 77 Lotes 03 CPF 536 573 737- 72 DIRETOR TESOUREIRO:  JORGE LUIZ ALVARENGA Lote 2630 Q 47      CPF 392 976 597-72 DIRETOR SOCIAL: CELSO MARQUES LOTE 2630 Q 47 CPF 310 690 377 -53 DIRETOR DE SEGURANÇA: JAIR DE SOUZA LIMA LOTE 0038 Q 02 CPF 360 896 647- 15 SECRETÁRIO GERAL: JOSÉ ANTONIO DO NASCIMENTO LOTE 2315 Q 74 MEMBROS DO CONSELHO FISCAL: CIRENE BRITO DA CUNHA LOTE 1243 Q 32 CPF 096 994 812 – 34 ARTHUR DA COSTA GUIMARÃES LOTE 2588 Q 47 CPF 862 537 277 – 53 KATIA REGINA DE JESUS DA SILVA LOTE 00136 Q 04 CPF 907 510 947 – 49 ISRAEL PIRES CORREA LOTE 000369 Q 14 CPF 009 405 817 – 28 ANECLIDES NOVAIS DE OLIVEIRA LOTE 2266 Q 72 CPF 008 980 707 – 32 SUPLENTES DO CONSELHO FISCAL: EDILSON VALENTIN DA SILVA LOTE 0063 Q 003 CPF 809 378 707-06 GEOVANE ALBERTO BAIÃO LOTE 3363 Q 0098 CPF 084 421 887-11 ISAIAS ALCINO ROSA LOTE 1887 Q 0056 CPF 696 136 057 – 20.   O Presidente Pedro Cosme Chagas de Souza, ora reempossado, tomou a palavra e agradeceu a todos dizendo: “Obrigado a todos que acreditaram e acreditam em nosso trabalho. Obrigado a toda nossa equipe, sem a qual não conseguiríamos conquistar a confiança e o reconhecimento de vocês. Podem ter certeza que continuaremos nos empenhando cada vez mais, em busca da valorização do Residencial e a satisfação de todos. Obrigado!” Pedro Chagas. O Presidente da mesa retomou a palavra, dando inicio a reunião, passando para o segundo item da convocação, que era PRESTAÇÃO DE CONTAS do período de janeiro a dezembro de 2010.  Iniciou distribuindo o balancete do período a ser prestadas contas e lendo o parecer do conselho fiscal, que indicava para a aprovação as contas apresentadas, uma vez que após terem sido analisadas com carinho e atenção, não foi constatado nada que desabonasse sua aprovação. O Presidente empossado, que também prestava contas do período citado, respondeu algumas perguntas atinentes ao assunto e Presidente da mesa perguntou se havia mais alguma dúvida. Pois se houvesse, esta era a hora de esclarecer. Porém, como não houve manifesto, submeteu às contas a aprovação, tendo sido aprovadas por maioria absoluta.  Neste momento, passou para o ultimo item da convocação: Assuntos Gerais. O Presidente respondendo ao representante do lote 2317 Quadra 55 que perguntou sobre como funciona o Limpa fossas, respondeu que a limpa fossas, pertence à empresa Loc Mac Fer, que nos aluga os tratores que fazem a manutenção de nossa associação. Sendo que  com o limpa fossas foi feito o seguinte acordo: A empresa cobraria e cada proprietário solicitante, o serviço de limpeza de fossas. Porém, seria cobrado dos proprietários adimplentes um valor irrisório, de R$ 35,00 por viagem.  E dos proprietários que não estão adimplentes, pagariam R$ 80,00 por viagem. Refiro-me ao valor de R$ 35,00 (Trinta e cinco reais) como irrisório, em virtude de que o valor cobrado por esse serviço, fora de nossa associação é de R$ 180,00 por viagem (Quatro mil litros) que só poderão ser retirados de uma residência. Não sendo permitido que se retire a metade de uma residência e o restante de outra. Informou ainda que os valores citados devam ser pagos no ato da solicitação do serviço. Não sendo aceito pagamento posterior ao serviço por solicitação da empresa.  A proprietária do lote 1108 da Q 30, reclamou da qualidade da estrada que nos leva a rodovia e da entrada de trabalhadores da mineração de areia, pelo rio.  O Presidente  informou que a estrada embora seja de competência da prefeitura sua manutenção, sempre está contratando  um trator PATROL passar na mesma, quando seu estado está crítico, para que os proprietários possam transitar com menos desconforto e para que nossa Kombi possa quebrar menos. Disse ainda que o Prefeito  Marquinhos Mendes (Atual Prefeito) prometeu asfaltar toda ela, mas até a presente data não há movimentação para que cumpra sua promessa de campanha.  Quanto à entrada de trabalhadores da Mineradora que vizinha de nossa associação, pelo rio que é a divisa nossa com a mineradora, informou que não pode murar o trecho do rio, por haver a necessidade de limpá-lo pelo menos uma vez por ano, em virtude de seu assoreamento.  Que já tentou combater essa atitude praticada por moradores de nossa associação que trabalham na mineradora, mas continua sendo desrespeitado. E esse local por onde passam, tornou-se nossa fragilidade em termos de segurança. Sendo assim, vai tomar a seguinte atitude. Vai cercar com moirões de cimento e arame farpado toda a nossa divisa com o rio. E quando precisarmos dragá-lo vai retirar a cerca e repô-la após o serviço. É a única opção que vejo para tentar coibir isso. Além de cobrar de nossos vigias uma maior atenção a esse local. Como todos concordaram, irá comprar mourões e arame farpado para iniciar esse trabalho. Lembrando que esse trecho e de aproximadamente 02 (Dois) kilometros.  Perguntado sobre o transporte que conduz até a estrada os proprietários adimplentes, que está tornando-se insuficiente uma Kombi e que não tem visto mais o trator bus transitando. O presidente informou que o trator bus foi uma criação sua em busca de uma solução por um transporte que atendesse a demanda e suportasse a péssima qualidade da estrada, quebrando menos. Que foi ele quem projetou o trator bus e mandou construí-lo. Deixou por mais de um ano em nossa associação como teste, após testar sua segurança e conforto. E a associação não teve nenhum custo com sua fabricação. Apenas teve despesas com sua manutenção durante o período que estava sendo usado pela mesma. Muito embora tenha atendido suas perspectivas em transporte, deparou-se com o alto consumo de diesel por dia, o que o tornou inviável para nós que o usamos o dia todo das 05 da manha até as zero hora. Pois tem que circular com o trator em marcha reduzida e isso fazia com que consumisse muito. Sendo assim, o retirou de circulação e será negociado com uma usina de álcool em Campos, para buscar e levar trabalhadores braçais para os canaviais. Como só precisam para levar e trazer no final do dia e é um transporte que transpõe terrenos acidentados e com lamas, por ser puxado por um trator potente, para eles é útil. E como não ficará transitando o dia todo, o custo não será como o nosso. Que nossa Kombi realmente não está atendendo mais nossa demanda, que a cada dia cresce com novas famílias residindo aqui. Por isso, este ano irá tentar aprovar em uma assembléia a compra de um micro ônibus. Mas isso será mais para o meio desse ano; Que no momento recebeu a proposta de um dono de uma van que ofereceu fazer nosso transporte por R$ 4000,00 (Quatro mil reais) mensais, mais o diesel. Como temos hoje só de salário e encargos com os nossos motoristas uma despesa de R$ 4.500 (Quatro mil e quinhentos reais) por mês, que se somando ao combustível e manutenção, ultrapassa R$ 6.500 (Seis mil e quinhentos reais), aceitei e contratei o van para circular no mês de julho e agosto. Não creio que agüentarão a manutenção que essa estrada exige por esse valor. Mas se conseguirem, vou firmar um contrato de seis meses com eles, que têm duas vans. Para no caso de uma quebrar, o transporte não parar. A responsabilidade sobre o motorista será deles , assim como a manutenção do veículo e sua substituição no caso de problemas que o impeça de circular, mas para que nos resguarde disso, será feito um contrato por nossos Advogados, onde tudo será muito bem previsto. Principalmente a responsabilidade solidária sobre o motorista.  Se realmente fizermos o contrato, dispensaremos dois de nossos motoristas e ficaremos apenas com o Edilson Valentim (Sem terra) que ficará responsável pela nossa Kombi, para prestar socorro a nossos proprietários na madrugada principalmente, no sentido de transportar ao hospital tamoio em uma emergência, uma vez que reside no interior da associação, como por diversas vezes o fez, em virtude da precariedade que temos hoje em termos de ambulância em nosso distrito. Apenas atendimento de emergência para transportar até o pronto socorro de tamoios, a qualquer hora. Todos terão o número de telefone que daremos a ele. Os presentes concordaram com o que foi colocado. Em continuidade o presidente informou que o muro está quase pronto. Provavelmente será concluído em 60 (sessenta dias). Com o termino do muro, ficamos mais tranqüilos em termos de segurança e nossa privacidade. Agora  vamos recuperar a cerca que nos separa da fazenda e construir as margens do rio a cerca de arame farpado com morões de cimento, conforme decidimos nessa reunião para combater a entrada de pessoas através do rio. O que foi aprovado por todos os presentes.   Perguntado sobre o meio fio e a água potável que está sendo anunciado no SITE, o presidente informou que o meio fio está sendo comprado uma média de 1000 (hum mil) por semana e assentado. Para reduzir o custo, cedeu a área  de seu lote, onde os mesmos são construídos. Com isso conseguiu reduzir o preço de cada por não haver a despesa de transporte pelo fornecedor.  Quanto à obra de trará água potável a nossa associação, é  de competência da PROLAGOS, empresa responsável pela exploração desse serviço. Essa é uma conquista de todos nós, após diversas solicitações, não só nossa, mas de todo o distrito. Que começou a ser construída no ano de 2010. Que não quer arriscar-se com previsão para o término da obra, pela PROLAGOS , mas crer que até o mês de julho de 2012 tenhamos novidades positivas.  Em continuação o presidente informou que muito embora muita coisa já foi feita em nossa associação em busca do bem estar de todos e a valorização do empreendimento, muita coisa ainda tem que ser feita.  Que esse ano ainda, com o término da construção do muro, pretende iniciar a construção do pólo esportivo, na área comprada anteriormente para isso, onde teremos uma quadra poli esportiva, um campo de futebol, uma quadra de areia, um play ground, um quiosque, banheiros e vestiário. Onde desenvolverá o projeto OCIOSIDADE ZERO, que tem por objetivo não só levar mais uma qualidade de vida a todos através da atividade física, como diminuir o tempo ocioso de nossas crianças e incentivá-las ao estudo. Haja vista que sem estudo não se vai muito longe e o tempo ocioso é o passaporte para que as más companhias se aproximem de nossos filhos, muitas vezes destruindo seus sonhos e causando dores em toda a família. Isso tudo será acompanhado de perto por mim mesmo e os pais com quem quero fazer parceria. Para ministrar as aulas de Educação físicas para todos e atividades esportivas, irei tentar parceria com as faculdades de nossa região, tentando que nos envie os alunos do último período para ministrarem as aulas como estágio e em troca vamos oferecer uma ajuda de custo para esses alunos que forem designados pela faculdade. Com isso, acredito que conseguiremos ter aulas de qualidade e por um custo bem menor.  Informou ainda que consta no site o que acaba de informar. O proprietário do lote 1887 Quadra 56   solicitou a confecção de quebra molas nas ruas principais em virtude do desrespeito de alguns que insistem em transitar em alta velocidade no interior da associação. Ficando aprovados nessa reunião a confecção de quebra molas nas rodovias principais, com as devidas sinalizações e avisos. Dando continuidade, o Presidente informou que no mês de setembro estará enviando os boletos das taxas associativas e neles inclusos a taxa extra para o pagamento do 13º salário de nossos funcionários e prestadores de serviços, conforme já foi aprovado o envio em assembléia anterior, uma vez que não foi previsto no orçamento atual esta despesa, obrigatória por lei. O proprietário do lote 1887 quadra 56 reclamou das lâmpadas queimadas nas ruas e perguntou por que os vigias noturnos não marcam os postes que têm lâmpadas queimadas, facilitando assim as trocas  Foi informada pelo presidente que isso já é feito hoje. E que em virtude do constante vento na região, as lâmpadas queimam muito, nos causando uma imensa despesa. Que pretende aos poucos trocar as lâmpadas que hoje usamos, por lâmpadas vapor mercúrio com reator, que segundo foi informado, embora tenha um custo maior, com o tempo, passa a ser mais em conta, em virtude de queimarem menos. Na oportunidade informou que já temos que começar a pensar em calçar a nossa associação. Pois além de melhorar a estética e o transito em nossa associação seja em dias de chuvas ou não, sem dúvida alguma valorizaria os imóveis em mais de 70 %. Que ainda este ano tem a intenção de calçar um trecho na entrada da associação para que todos possam ver como ficará e avaliar. Que para calçar temos quatro opções: Com piso sextavado, que embora fique muito bonito, não crer que seja o ideal em virtude do alto custo. Uma vez que exista opção semelhante e mais em conta. O asfalto é uma opção que não indico. Pois além de ser cara sua manutenção, ele aquece muito o ambiente e é impermeável, dificultando assim a drenagem. Acredita que o mais indicado seja o paralelepípedo. Que tem uma manutenção mais acessível. Pois não há necessidade de mão de obra especializada para sua manutenção, onde o próprio piso é sempre reaproveitado e é necessário só o pó de pedras para nivelar o local em que houver depressão. Mas a decisão sobre o tipo de material a ser usado, será tomada por uma assembléia no momento em que formos tomar  a decisão de iniciar o calçamento das ruas. A seguir o presidente falou do telemarketing, criado por ele para fazer as cobranças extrajudiciais. Que o serviço em questão, tem surtido efeito. Pois em virtude destes diversos acordos amigos têm sido homologados. Para que possa controlar e incentivar as funcionárias que fazem os acordos extrajudiciais, criou uma comissão além do salário das mesmas, que é paga a elas através dos juros cobrados no acordo, em virtude do atraso, após cumprirem uma meta prevista e pré combinada. A proprietária do lote ​​​​​​​​​​​​​​​2317 Quadra 55 Alegou que o VAN alugado não está fazendo as viagens das 5 da manhã, quando não têm passageiros. O que prejudica quem pega a condução na estrada. O proprietário do lote ​​​​​​​​​​​​​ 0407 quadra 15 reclamou que o van que circulava estava em péssimo estado de conservação. O Chagas disse que iria verificar as denuncias e resolver tão logo confirmasse.  Como não havia mais dúvidas entre os presentes, o presidente da mesa deu por encerrado os trabalhos às 12: 35H. 
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ALEX SANDRO MEDEIROS (Presidente) 
JAIR LIMA                                        (Secretário)
